JUDETUL VASLUI - COMUNA ZAPODENI
CONSILIUL LOCAL
Cod postal - 737625 — Telefon: 0235/342216, fax: 0235/342042, E-mail :
primaria_zapodeni_vaslui@yahoo.fr

HOTARAREA Nr.22/30.05.2025
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica
a unui imobil situat in sat Macresti, com. Zapodeni ce apartine proprietatii private
a UAT — Comuna Zapodeni

Avand in vedere :
-referatul de aprobare al primarului comunei Zapodeni, inregistrat la nr.2659/23.05.2025 ;
-raportul de specialitate , inregistrat cu nr. 2658 intocmit de secretarul general ;
-rapoartul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Munteanu Vasile- inregistrat
la Primaria comunei Zapodeni sub nr. 2562 din data de 19.05.2025 .
-avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Zapodeni.

Analizand temeiurile juridice :

- art. 96, alin.(3) , art. 108 lit.”c”, art. 129 alin.(1) , alin.(2) lit.”c” si alin.(6) lit.”b”, art. 286
alin.(4), art. 287 1it.” b”, art. 297 lit ,,¢”, art. 305, art. 310, art. 312, art. 313, art.314, art. 332
—art. 348, art. 355 art. 362 alin.(3) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- Legea nr. 82/1991 a contabilitatii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare;
- art. 861 alin.(3) si art. 1777-1823, art. 1824 , art. 1828- 1831 din Legea nr. 287/2009 (Noul
Cod Civil), republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;
- art. 463 alin.(2) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal cu modificarile si completarile
ulterioare;
-art. 27 , art. 41 alin.(5"1, alin.(6) , art. 46 alin.(2) lit.”g” la Legea cadastrului si publicitatii
imobiliare nr. 7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ,

In temeiul dispozitiilor art. 5 lit. ,k”, art.129 alin. (1) , alin.(2) ,lit. “ ¢ ™, alin.(6) lit.”a”si
’b”, art.139 alin.(3) lit.”g”, art. 140, alin.(1) , art. 196, alin.(1) lit. ,,a” din Codul
administrativ aprobat prin Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 2019 :

Consiliul Local al comunei Zapodeni, judetul Vaslui, adopta prezenta
HOTARARE

Art. 1 Alin.(1) Se aproba inchirierea imobilului situat in sat Macresti, com. Zapodeni aflat
in domeniul privat al comunei Zapodeni, judetul Vaslui a carui elemente de identificare sunt
prevazute in Anexa nr.1 care face parte integranta din prezenta hotarare, in vederea desfasurarii
de activitati agricole (depozitare).



Alin. 2 Se aproba Raportul de evaluare intocmit de evaluator autorizat ANEVAR
Munteanu Vasile, sub nr. 52 din 15.05.2025, prevazut in anexa nr. 2 care face parte integranta
din prezenta hotarare.

Art. 2 Se aproba Nota de fundamentare privind inchirierea prin licitatie publica a
imobilului situat in sat Macresti, com. Zapodeni aflat in domeniul privat al comunei Zapodeni,
judetul Vaslui, conform Anexei nr. 3 parte integranta a prezentei .

Art. 3 Se aproba Studiul de oportunitate privind inchirierea prin licitatie publica a
imobilului situat in sat Macresti, com. Zapodeni aflat in domeniul privat al comunei
Zapodeni,judetul Vaslui, conform Anexei nr. 4 parte integranta a prezentei .

Art. 4 Se aproba documentatia de atribuire aferenta demararii procedurii de inchiriere a
imobilului situat in sat Macresti, com. Zapodeni aflat in domeniul privat al comunei Zapodeni,
judetul Vaslui conform Anexei nr. 5 parte integranta a prezentei .

Art. 5 Inchirerea spatiului se va face pe o perioada de 5ani cu posibilitatea prelungirii
prin act aditional in conformitate cu prevederile legale .

Art. 6 alin.(1) Nivelul minim al chiriei care reprezinta pretul de pornire al licitatiei este de
304 lei /luna.

Alin.(2) Chiria obtinuta prin inchiriere se face venit la bugetul local .

Art. 7 Primarul comunei Zapodeni, prin compartimentele de specialitate, va duce la
indeplinire prevederile prezentei hotarari.

Art. 8 Prezenta hotarare se comunica, prin grija secretarului general al comunei, in termenele
legale, Institutiei Prefectului-judetul Vaslui, primarului comunei Zapodeni, compartimentului
contabilitate, se publicd pentru aducere la cunostinta publicd prin afisare si postare pe
site:www.primariazapodeni.ro .

Nr.22 - Zapodeni, 30 mai 2025 - Adoptata cu 12 voturi pentru

Presedinte de sedinta,
Consilier local, Contrasemneaza,
Ion UNGUREANU Secretar general al comunei Zapodeni
Felicia Mihaela TROFIN

Prezenta hotarare a fost adoptata cu 12 voturi din cei 12 consilieri prezenti

Nr. consilieri in functie -13 consilieri



Anexa nr.1la HCL NR. 22/2025

N | Datele de identificare ale | Suprafata Pretul Durata | Destinatia | Domeniul
r imobilului De minim al inchirierii public/ privat
C inchiriat inchirierii -Ani -

rt -mp- -lei/mp/ luna-

1 | Imobil situat in satul 2.016 mp Dom.Privat
Maécresti, comuna mp al comunei
Zapodeni, judetul Vaslui, teren Zapodeni
compus din teren de 2061
mp. si constructie grajd in
suprafata de 382 mp., 304 lei / 5ani Activitati
inscrise in Cartea Funciara luna agricole
nr. 72660 a localitatii (depozitar
Zapodeni, avand numarul 382 mp e)
cadastral 72660. construc

tie

Presedinte de sedinta,

Consilier local,

Ion UNGUREANU

Zapodeni, 30 mai 2025

Contrasemneaza,
Secretar general al comunei Zapodeni
Felicia Mihaela TROFIN



Anexa nr. 3 la HCL NR. 22/2025

NOTA DE FUNDAMENTARE

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica
a unui imobil situat in sat Micresti, com. Ziapodeni ce apartine proprietatii private
a UAT — Comuna Zapodeni

a.) DESCRIEREA BUNULUI IMOBIL care urmeaza a fi inchiriat, cu precizarea datelor de
identificare (identificare prin carte funciara si numar topografic; amplasament , adresa
administrativa prin indicarea adresei, eventuale sarcini de care este grevat bunul, etc);
Obiectul inchirierii il reprezinta :

Imobilul situat in satul Macresti, comuna Zapodeni, judetul Vaslui, compus din teren de 2061
mp. si constructie grajd in suprafatd de 382 mp., inscrise in Cartea Funciara nr. 72660 a
localitatii Zapodeni, avand numarul cadastral 72660.

b.) ACTIVITAIILE PENTRU CARE SE PROPUNE APROBAREA INCHIRIERII
BUNULUI : -activitati agricole (depozitare)

c.) DURATA MINIMA SI MAXIMA A INCHIRIERII , este de 5 (cinci) ani, cu
posibilitatea prelungirii prin act aditional , cu acordul partilor, pentru aceeasi perioada de
timp, o singura data;

d.) NIVELUL MINIM AL CHIRIEI de la care va fi pornita licitatia , in conformitate cu
raportul de evaluare , intocmit de evaluator autorizat ANEVAR Munteanu Vasile:
-pretul de pornire stabilit de expert= 201.55 lei/ luna

e.) MOTIVELE DE ORDIN ECONOMIC, FINANCIAR, SOCIAL SI DE MEDIU care
justifica procedura de inchiriere: cresterea veniturilor la bugetul local al comunei
Zapodeni prin inchirierea bunurilor proprietate privata
f.) ALTE CONSIDERATII CARE FUNDAMEN TEAZA OPORTUNITATEA
INCHEIERITI CONTRACTULUI DE INCHIRIERE, dezvoltarea comunei , atragerea de
investitori, cresterea veniturilor la bugetul local al comunei Zapodeni.

Zapodeni, 30 mai 2025

Presedinte de sedinta,
Consilier local, Contrasemneaza,
Ion UNGUREANU Secretar general al comunei Zapodeni
Felicia Mihaela TROFIN



Anexa nr. 4 la HCL NR.22/2025

Studiu de Oportunitate

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica
a unui imobil situat in sat Macresti, com. Zapodeni ce apartine proprietatii private
a UAT — Comuna Zapodeni

a) descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat;
b) motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu, care justifica realizarea inchirierii;
c) nivelul minim al chiriei;

d) procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de inchiriere si justificarea alegerii
procedurii;

e) durata estimata a inchirierii;

f) termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere.

A. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat:
Obiectul inchirierii 1l reprezinta :

Imobilul situat in satul Macresti, comuna Zapodeni, judetul Vaslui, compus din: teren de
2061 mp. si constructie-grajd in suprafata de 382 mp., inscrise in Cartea Funciard nr. 72660 a
localitatii Zapodeni, avand numadrul cadastral 72660.

B. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica realizarea
inchirierii

1. Motivatia pentru componenta economica:

Potrivit Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019 din 3 iulie 2019 — privind Codul Administrativ,cu
modificarile si completarile ulterioare, consiliul local are initiativa si hotaraste, in conditiile
legii, in toate problemele de interes local, cu exceptia celor care sunt date prin lege in
competenta altor autoritati ale administratiei publice locale sau centrale. Consiliul local exercita
atributii privind dezvoltarea economico-sociala si de mediu a comunei si atributii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei. Consiliul local hotaraste darea in
administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosinta gratuita.



Asadar, se impune utilizarea adecvatd a resurselor locale, din domeniul public si privat al
comunei, pentru atragerea de investitii. O resursd importantd o reprezinta bunurile din domeniul
public si privat al comunei ce pot fi valorificate prin concesionare sau inchiriere. Astfel se
asigurd administrarea eficientd a domeniului public si privat al comunei Zapodeni pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local. Prin inchiriere, chiria se face venit la bugetul
local si va reprezenta o sursa de venit pentru bugetul local. Mai mult decét atat, nu vor mai
exista costurile cu intretinerea imobilului, realizandu-se o economie la bugetul local.

2. Motivatia pentru componenta financiara:
Principalele avantaje ale inchirierii imobilului sunt urmatoarele:

- chiriasul va acoperi in intregime costurile ridicate de intretinerea si exploatarea bunului public
inchiriat.

- chiriasul va achita autoritatii locale o chirie stabilita prin contract.

- inchirierea trece Intreaga responsabilitate pentru modul de gestionare a imobilului inchiriat,
in sarcina chiriasului (inclusiv cele de mediu).

3. Motivatia pentru componenta sociala:

Prin inchirierea bunurilor publice se creaza locuri de munca la nivelul comunei si se genereaza
venituri pentru populatie. Astfel, se impune valorificarea resurselor si patrimoniului local, astfel
incat sa fie imbunatatite conditiile de viata, serviciile locale.

4. Motivatia pentru componenta de mediu:

Chiriasul va avea obligatia, prin contractul de inchiriere, sd respecte toatd legislatia in vigoare
pe probleme de mediu.

Contractul de inchiriere transfera responsabilitatea viitorului chirias cu privire la respectarea
clauzelor de protectie a mediului, printre care unele dintre cele mai importante sunt:

-luarea tuturor masurilor necesare pentru diminuarea si evitarea poludrii solului si a apei
subterane, cu efecte asupra sanatatii populatiei;

-utilizarea durabila a resurselor;

-gestionarea eficientd a deseurilor si mentinerea cu strictete a conditiilor de igiend cerute de
reglementdrile legale in vigoare.

Activitatile de depozitare ce se vor desfasura in spatiul oferit spre inchiriere va avea impact
nesemnificativ asupra mediului inconjurator; si nu va necesita intreprinderea unor masuri sau
actiuni suplimentare, speciale, in vederea protejarii mediului.

C. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI

Nivelul chiriei se va stabili prin caietul de sarcini, urmarindu-se obtinerea unor venituri
suplimentare la bugetul local, dar in acelasi timp se va avea in vedere si incurajarea



investitorilor. Nivelul chiriei stabilit de evaluator Munteanu Vasile -SC CERTEVAL SRL este
de 201,55 lei/luna.

D. MODALITATEA DE ACORDARE A INCHIRIERII

Apreciem ca cea mai potrivitd modalitate de acordare a inchirierii este procedura inchirierii prin
licitatie publica.

S-a optat pentru o astfel de procedura pentru a asigura:

a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-0 maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica,
a criteriilor de atribuire a contractului de Inchiriere;

C) proportionalitatea - presupune ca orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa fie
necesara si corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publicd a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere, cu
respectarea conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurentd - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni chirias In conditiile legii,
ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte

valabile, autoritatea contractantd este obligatd sd anuleze procedura si s organizeze o noud
licitatie, cu respectarea procedurii prevazute la alin. (1)- (3).

E. DURATA ESTIMATA A INCHIRIERII

Fata de starea imobilului ce se va Inchiria, natura activitatilor desfasurate, durata propusa este
de 5 ani de la data semnarii contractului de inchiriere,cu posibilitatea prelungirii prin act
aditional. Subinchirierea este interzisa, cu exceptia situatiilor expres prevazute de lege.

Chiriasul este obligat sa efectueze lucrarile de reparatii ce cad, conform legii, in sarcina sa, sa
nu schimbe destinatia imobilului, sa il instiinteze pe proprietar despre orice atingere adusa
dreptului sau de proprietate, sd obtina aprobarea proprietarului de a efectua orice lucrari de
constructie $i de Imbunatatire a imobilului, sa participe cu fonduri pentru repararea spatiului
utilizat, la solicitarea administratorului de drept legal, atunci cand se constatd degradari
datorate in mod exclusiv locatarului.

F. TERMENELE PREVAZUTE PENTRU REALIZAREA PROCEDURII DE
INCHIRIERE

In conditiile respectarii etapelor legale pentru realizarea inchirierii, locatorul preconizeazi
indeplinirea procedurii In termen de maxim 3 luni. Prezentul studiu de oportunitate va sta la
baza aprobarii inchirierii de citre Consiliul Local al Comunei Zapodeni. In baza studiului de
oportunitate se vor elabora caietul de sarcini al inchirierii si documentatia de atribuire.

G. INCHEIEREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE



Contractul de inchiriere va fi incheiat cu persoana castigatoare a licitatiei, iar clauzele
contractuale vor tine seama de prevederile caietului de sarcini si de prevederile O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ.

Zapodeni, 30 mai 2025

Presedinte de sedinta,
Consilier local, Contrasemneaza,
Ion UNGUREANU Secretar general al comunei Zapodeni
Felicia Mihaela TROFIN



Anexa 5 la HCL NR.22/2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica
a unui imobil situat in sat Macresti, com. Zapodeni ce apartine proprietatii private
a UAT — Comuna Zapodeni

Prin depunerea unei oferte, ofertantul accepti in prealabil conditiile generale si particulare
care guverneazd acest contract ca singurd bazd a acestei proceduri de licitatie publicd,
indiferent care sunt conditiile proprii de inchiriere ale ofertantului. Ofertantii au obligatia
de a analiza cu atentie Documentatia de Atribuire §i s pregdteascd oferta conform tuturor
instructiunilor, formularelor, prevederilor contractuale si de specificatii tehnice continute in
aceastd Documentatie. Esecul de a depune o oferta care sa contind toate informatiile cerute
in termenul prevazut va duce la respingerea ofertei. Nu se va tine cont de nici o exprimare a
unei rezerve in oferta cu privire la Documentatia de Atribuire. Orice exprimare a unei astfel
de rezerve poate duce la respingerea ofertei, fara nici o evaluare.

Lista documentatiei de atribuire:

Cap. I Informatii generale privind locatorul

Cap. II Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere
Cap. Il Caietul de sarcini

Cap. IV Formulare

Cap. V Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Cap. VI Informatii detaliate si complete privind criteriile de atribuire aplicate pentru stabilirea
ofertei castigitoare, precum si ponderea lor.

Cap. VII Instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac
Cap. VIII Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii
Capitolul 1.

Informatii generale privind locatorul

Consiliul Local al Comunei Zapodeni, cod fiscal 3337699, sat Zapodeni, comuna Zapodeni,
judetul Vaslui, cod postal 737625, telefon 0235/342216, fax 0235/342042, e-mail:
primaria_zapodeni_vaslui@yahoo.fr Organizeaza in conformitate cu prevederile O.U.G. nr.
57/3 1ulie 2019 privind Codul Administrativ licitatie publica in vederea inchirierii unui grajd
in suprafatd de 382 m.p. si terenul aferent de 2061 mp situat in satul Macresti, comuna
Zapodeni, Judetul Vaslui.



mailto:primaria_zapodeni_vaslui@yahoo.fr

Capitolul 11
Instructiuni privind organizarea si desfasurarea procedurii de inchiriere
Conditii de eligibilitate

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, romana sau straina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativteritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

Licitatia se va desfasura in data de ,ora 10%
Comunei Zapodeni, judetul Vaslui.

, conform anuntului, la sediul primariei

Capitolul. 111
CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publici, a doua imobile situate in
satul Macresti,aflate in domeniul privat al comunei Zapodeni,judetul
Vaslui

1. OBIECTUL iNCHIRIERII
Obiectul inchirierii 1l reprezintd imobilul situat in localitatea Macresti, comuna Zapodeni,
judetul Vaslui, compus din constructie (grajd) 382 mp.si teren aferent de 2061 mp., inscrise in
Cartea Funciara nr. 72660 a localitatii Zapodeni avand numarul cadastral 72660.

Terenul intravilan si constructia se inchiriazd doar impreuna.

Chiriasul va avea in vedere la exploatarea spatiilor inchiriate respectarea si indeplinirea
urmatoarelor cerinte:

* securitatea serviciilor furnizate/prestate;



* continuitatea serviciilor din punct de vedere calitativ si cantitativ;

« adaptabilitatea serviciilor la cerintele comunitatii locale;

» accesul liber la servicii si la informatiile necesare;

Desfasurarea activitatiilor specifice pentru administrarea bunurilor inchiriate trebuie s asigure:
- administrarea si gestionarea spatiilor inchiriate in interesul chiriasului si a comunitétii locale;

- functionarea si exploatarea in conditii de siguranta, rentabilitate si eficientd economicd a
spatiilor inchiriate;

- dezvoltarea si modernizarea spatiilor Inchiriate in corelare cu planurile si documentatiile de
urbanism si amenajare a teritoriului aprobate;

- protejarea domeniului public si punerea in valoare a acestuia;

- protectia si conservarea mediului natural si construit in conformitate cu reglementarile legale
in vigoare;

OBIECTIVELE LOCATORULUI:

- atragerea la bugetul local de fonduri suplimentare rezultate in urma administrarii optime de
specialitate conform chiriei prevazute in contractul de inchiriere;

- utilizarea adecvata a patrimoniului comunei;

- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale comunitatilor
locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al acestora;

- administrarea eficientd a domeniului public si privat al comunei Zapodeni pentru atragerea de
venituri suplimentare la bugetul local,

- trecerea responsabilitatii pentru modul de gestionare a bunului nchiriat, in sarcina chiriagului
(inclusiv cele de mediu).

- degrevarea bugetului local de cheltuieli privind administrarea si intretinerea bunului inchiriat.
2. CONDITII GENERALE ALE INCHIRIERII

2.1 Bunul este bun propriu al comunei si va fi folosit pentru activitati agricole (depozitare).
Desfasurarea altor activitati decét cele prevazute in caietul de sarcini se va face doar cu acordul
locatorului.

Desfasurarea de catre chirias a altor activitati decat cele mentionate prin contract, fara acordul
scris al locatorului/proprietarului, da dreptul acestuia sa considere contractul de inchiriere
reziliat.

2.2 Pe parcursul exploatdrii bunului se vor respecta normele de protectie a mediului impuse de
legile in vigoare.



2.3 Imobilul inchiriat va fi folosit in regim de continuitate si permanenta pentru scopul in care
a fost inchiriat.

2.4 Bunul inchiriat nu va putea fi subinchiriat; dreptul de inchiriere asupra bunului se transmite
in caz de succesiune.

2.5 Bunul se inchiriaza pe perioada de 5 ani, in conformitate cu legislatia in vigoare.
2.6 Chiria minima de pornire a licitatiei este 304 lei pentru ambele imobile .

2.7 De asemenea, locatarul are obligatia sa execute la timp si in bune conditii lucrarile de
intretinere si reparatii normale ce i incumba, in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in
starea in care 1-a primit in momentul inchirierii contractului. In cazul in care locatarul doreste
sa execute lucrari de amenajare suplimentara in spatiul inchiriat, toate cheltuielile efectuate vor
fi insarcina sa, locatorul neputand fi obligat sa suporte costul acestora. Orice modificare a
spatiului inchiriat se face doar cu acordul proprietarului.Garantia de participare in cuantum de
200 lei - suma ce se va restitui ofertantilor declarati necastigatori/ suma ce va constitui avans al
redeventei pentru ofertantii declarati castigatori. Proprietarul are obligatia sa restituie garantia
de participare in termen de 10 zile calendaristice, in urma solicitarii scrise din partea
ofertantului declarant necastigator.

Garantia de participare se va achita la casieria Primariei Comunei Zapodeni, de luni- joi orele
08%-16% si vineri de la orele 08%°-13%. Restituirea garantiei de participare in cazul ofertantilor
necastigatori se efectueaza in termen de 10 zile de la depunerea cererii pentru restituire la
casieria Primariei Zapodeni.

Proprietarul are obligatia de a retine garantia de participare atunci cand ofertantul se afla in
oricare din urmatoarele situatii:

- refuza sa semneze contractul de Inchiriere;

- dacd nu-si mentine oferta depusa, in termenul de valabilitate al acesteia, asa cum s-a angajat
semnand Anexa nr. 3 la Documentatia de atribuire.

Cuantumul garantiei in suma fixa, echivalentul a 2 luni de chirie, se va depune de castigatorul
licitatiei in termen de 5 zile de la semnarea contractului si se restituie dupd expirarea
contractului, in conditiile in care au fost respectate clauzele contractuale sau se retine in contul
ultimei chirii de plata. Din aceasta suma sunt retinute, dacd este cazul, penalitatile si alte sume
datorate proprietarului de catre chirias, in baza contractului de inchiriere de bunuri proprietate
publica.

Contravaloarea documentatiei de atribuire ( ce include si caietul de sarcini) — se pune la
dispozitia ofertantilor gratuit in format electronic si contra sumei de 50 lei pe format hartie.
Documentele vor fi publicate pe pagina de internet a primdriei, in format ,,pdf” si/sau ,,doc.”

Autoritatea contractantd are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoatele modalitdti de
obtinere a documentatiei de atribuire de catre persoanele interesate:



a) Asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentatiei de atribuire;
b) Punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare in acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe support magnetic.
INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana Sau straina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) adepus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnatd castigatoare la o
licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept
castigatoare la licitatie.

Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerati eligibili. Ofertantii au
obligatia de a depune in vederea calificarii urmatoarele documente:

- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de
pe actul constitutiv al societatii, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe
Certificatul de Inregistrare Fiscala;

- certificate de atestare fiscala privind achitarea obligatiilor catre bugetele publice, dupa
cum urmeaza:

e certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului
valabil la data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice —
Agentia Nationald de Administrare Fiscala, din care sd reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii
la bugetul general consolidat;

e certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de
directia de specialitate din cadrul primariei 1n a carei raza teritoriald activeaza ofertantul, valabil
la data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca societatea nu are datorii la bugetul local;

e certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului.



- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societatii din care sa rezulte
cd aceasta nu se afld in reorganizare judiciara sau faliment;

- documentele justificative privind constituirea garantiei de participare;

- fisa ofertantului;

- cerere de participare;

Se iau in considerare actele depuse de ofertant pana la data si ora limitd stabilitd pentru
depunerea ofertelor. Nu se accepta completari ulterioare, dupa data desfasurarii licitagiei.

In cazul in care nu sunt depuse toate actele solicitate, ofertantul este descalificat si nu va putea
participa la etapa de licitatie publica.

Ofertantii vor anexa dupa caz:

copie dupa chitanta care atestd plata garantiei de participare la licitatie;

copie dupa chitanta care atesta plata documentatiei de atribuire, daca este cazul;

formular de oferta — Formular nr. 3;

scrisoare de Tnaintare a ofertei — Formular nr. 4;

informatii generale — Formular nr. 5;

declaratie de participare — Formular nr. 6;

declaratie de capacitate — Formular nr. 7;

declaratie privind eligibilitatea — Formular nr. 8;

formularul de contract asumat prin semnatura — Formular 10 —

10. imputernicire de participare la licitatie daca nu participd adminstratorul societagii —
Formular nr. 11;

11. formular de solicitare clarificari — Formular nr. 12;

12. declaratie privind evitarea conflictului de interese — Formular nr. 13;
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3. CONDITIILE DE VALABILITATE A OFERTEI

3.1. Oferta va fi transmisa (depusa) pana la data de , ora , riscurile legate de

transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad In sarcina persoanei interesate.

3.2. Oferta va fi transmisd in doud plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele prevazute in instructiunile pentru ofertanti si unul interior care va contine oferta
propriu-zisa semnata de ofertant.

3.3. Oferta este valabild pe toatd perioada desfasurarii licitatiei si este confidentiald pana la
deschidere de catre comisia de evaluare.

3.4. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt urmatoarele:

a) cel mai mare nivel al chiriei — 40%;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor — 20%;

C) protectia mediului inconjurator — 20%;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat — 20%.



Licitatia se va desfasura dupa metoda licitatiei competitive si adjudecare la cel mai mare pret
oferit.

3.5 Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta.
Plicul exterior va trebui sa contina:

a) O fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara Tngrosari, stersaturi sau modificari;
b) Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor
autoritatii contractante;
€) Acte doveditoare privind intrarea in posesia caictului de sarcini.
3.6 Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele sau denimirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

In vederea participarii la licitatie ofertantul trebuie sa achite:
- garantia de participare la licitatie de 200 lei;

- documentatia de atribuire aferenta licitatiei Tn suma de 50 lei — in cazul in care persoana
interesatd a Tnaintat o cerere in acest sens sau fara taxa de pe site-ul institutiei;

3.7 Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

3.8 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

3.9. Procedura de licitatic se poate desfasura numai daca s-au depus cel putin doua oferte
valabile.

4. CLAUZE REFERITOARE LA INCETAREA CONTRACTULUI DE iINCHIRIERE
4.1. Contractul de inchiriere inceteaza la expirarea datei stabilite ca valabilitate a acestuia.

4.2. In cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterala de catre
locator, cu plata unei despagubiri juste si prealabile in sarcina acestuia, iar in caz de dezacord
fiind competentd instanta de judecata.

4.3. In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale ale chiriasului, obligatii previzute in
contractul de Inchiriere, prin reziliere de catre locator, in termen de 30 de zile de la notificare,
cu obligatia predarii bunului Inchiriat liber de sarcini.

obiective a chiriasului de a-1 exploata, prin renuntare, fard plata unei despagubiri.

4.5 La incetarea din orice cauzd a contractului de inchiriere, bunul care a facut obiectul
contractului va fi returnat locatorului liber de sarcini.



4.6.Denuntarea unilaterald a contractului se poate face numai cu respectarea unui preaviz de 15
zile.

4.7 In cazul rezilierii contractului inainte de expirarea termenului, din cauza locatarului, acesta
va plati locatorului contravaloarea chiriei pentru anul in curs.

Zapodeni, 30 mai 2025

Presedinte de sedinta,
Consilier local, Contrasemneaza,
Ion UNGUREANU Secretar general al comunei Zapodeni
Felicia Mihaela TROFIN



